OSMO VILLAAGARFORENING
SAMRAD AVSEENDE
UTBYGGNADEN AV ETAPP 1

| detta samrad beskriver Osmo Villadgareférening de fokuspunkter avseende olika samhillsfunktioner
som bor finnas inom ramen for utvecklingen av ett tradgardssamhélle med insprangda delar av

smastadens olika servicefunktioner i centrala delen av etapp 1.

Osmo Villadgarférening (OV) anser att bifogad planbeskrivning i stort sett fangar dessa aspekter pa delar
av de samhallsviktiga funktioner som OV férordar och som behdvs for ett framtida samhille och i en

fungerande landsbyggdsnod?.

OV ska enligt stadgarna féra medlemmarnas talan, vad giller fastighetsekonomiska angeldgenheter och

intressen, samt for medlemmarnas talan gentemot den kommunala ledningsorganisationen.

OV vill darfér podngtera de essentiella egenskaper i samhéllsuppbyggnaden, som méjliggér ett livslangt

boende i OSMO och som underlattar forflyttningen mellan dessa boendeformer.
| Planbeskrivningen s& finner vi nedanstiende citat som paverkar OV syn i detta samrad:

e  Fordetaljplanen gdller féljande prelimindra tidplan: Samrdd kvartal 2-3 2023 Granskning kvartal
2 2024 Antagande kvartal 4 2024 Laga kraft i kvartal 1 2025 (férutsatt att detaljplanen inte
overklagas)

e "Till samtliga omrdden fér markanvéndningarna som avser bostdder, centrum, vard och férskola
hér egenskapsbestimmelser som reglerar hégsta nockhéjd. Héjden regleras fér att sékerstdlla att
skalan hdller sig inom stadstypen smdstad. Angiven nockhdjd ger ett spann pa mellan 2—4
vaningar med inredd vind.”

e "Planférslaget méjliggér for férskola pd tva olika platser. De féreslagna tomternas férutsdttningar
skiljer sig ndgot och for- och nackdelar vilka beskrivs ndrmre i den éversiktliga
barnkonsekvensanalysen. Positivt dr att bade tomterna har néra till parken (i synnerhet
placeringen intill parkomrddet) vilket underldttar for utflykter. Det finns goda férutséttningar for
en kvalitativ utemiljé, for den féreslagna placeringen intill Nyblevigen s har tomten mer
héjdskillnader och vegetation som kan sparas fér naturlig skugga, vilket ér positivt. Vad gdller
friyta dr det bra att den totala friytan med 3200 kvm éverstiger Boverkets rekommendationer
(3000 kvm). Kvadratmeter per barn dédremot ér 30 kvm vilket inte uppfyller Boverkets
rekommendationer (40 kvm/barn). Detta kan ge konsekvenser sGsom 6kat slitage samt minskade

mdjligheter fér viss typ av ytkrdvande lek sasom springlek.”
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Samradstext

OV har under I&ng tid papekat att det i Osmo saknas alternativ for en rotation i boendet under olika faser
av livet. Sadana majligheter som kan resultera i att yngre familjer kan 6verta fastigheter allteftersom
dessa lamnas av fastighetsagare som av olika skal vill 6verga till annan boendeform sasom dgande av
bostadsratt hyresratt. Det som ocksa framkommit &r att nar man blir dldre sa vill man inte spracka den

sociala kontext som man byggt upp under manga ar med vanner och kdnda omgivningar.

Darfor maste dessa drivkrafter byggas in i uppbyggnaden av det nya samhillet- ”Osmo som
landsbyggdsnod” pa Sédertdrn — och omfatta de merviarden som RUFS 20502 pekar ut som framtida som

trivselfaktorer.

Boverket skriver? att det ska finnas en sammanhallande arkitekturstrategi som haller samman ett

samhallsbygge av denna karaktar och storlek.

” En arkitekturstrategi dr ett viktigt verktyg for att 6ka kunskapen om arkitekturens betydelse fér att
utveckla och ta tillvara virden i den byggda miljén. | en arkitekturstrategi kan ni inom kommunen

formulera och lyfta fram vad dialogen behéver fokusera pd ndr ni planerar, bygger och férvaltar.”

OV har i plankartan och planbeskrivningen funnit en del motségelser som vi kan hinféra till avsaknaden

av en arkitekturstrategi, som visar pa helheten, dar etapp 1 utgor en central del.
OV vill darfér aberopa dessa iakttagelser i detta samradd genom nedanstiende summering.

OV vill betona féreningens syn pa nuvarande detaljplanldggning med férhoppning att dessa synpunkter

arbetas in i det slutliga forslaget till detaljplan.

Nuvarande plankartan och planbeskrivning ar inte dverensstimmande i text och bild. Ett exempel ar att i
plankartan sa inskrivs nockhdjder om 21 m medan i planbeskrivningen sa anges 3—4 vaningshus (12-15

m?%).

| de centrala delarna i OSMO beskrivs tre kvarter med ett sammanhingande garage for parkering under
mark. OV Forutsatter att det finns skilda garage, som avskiljer de fast boende fr&n handelns tillfilliga

besoksparkeringar.

Slutligen vill OV betona det som beskrivs i RUFS 2050, didr OSMO pekas ut som en central nod fér
kommunikation till/fran landsbygdsnoden och dess serviceorter. Darfor bor parkeringsytor for detta syfte

omhandertas i utvecklingen nastkommande etapper.

2 Introduktion till RUFS 2050 - Region Stockholm
3 Vagledning om arkitekturstrategier - Boverket
41 beskrivningen sid 16 star "bebyggelsen ska inte éverstiga fyra vaningar plus inredd vind".




Plankarta

Den plankarta som idag ar ute fér samrad, innehaller ett antal delar som inte tydligt ligger i linje med vad
skrivs i planbeskrivningen. OV kan inte 13ta bli att ifrdgasitta detta faktum dar plankartan som &r den

formella, juridiskt bindande delen av detaljplanen inte har en relevant beskrivning av densamma.
OV finner avsaknad av;

1. Hojdsattning in mot centrum anges till hogst 21 m i nockhdjd, vilket kraver en forklarande
referenshojd for 0-niva. Ligger denna i gatuplanet mot Nyblevagen eller relativt nuvarande
markniva for Hallangen 7? Hur stammer detta mot angivet varde om 3—4 van inklusive plus
vindsplan? Ar antalet vaningsplan angivna inklusive eller exklusive verksamhetslokaler i
markplan?

2. | Plankartan anges 2 olika omraden for forskolor. Vi forutsatter att det ar antingen eller och inte
bade och. Aven om behovet av férskoleplatser kommer att 6ka ser vi inte behovet av tvd
forskolor i s& nira anslutning till varandra i centrala Osmo, framfor allt inte om Skogsnibble, séder
om Nyblevigen, skall finnas kvar som forskola. OV férordar en férskola pa tomten vid Nyblevigen
sa att den andra utpekade platsen kan nyttjas for ett senior/trygghetsboende i anslutning till det
planerade dldreboendet.

3. | plankartan sa anges att det ska finnas ett sarskilt dldreboende norr om Midgardsvagen, som vi
forutsatter ocksa tacker in behovet for intellektuellt funktionsnedsatta (IF) aldre?

4. Nuvarande kryssmarkering borde darfor tas bort for detta dldreboende for att inte hindra ett

battre markutnyttjande i enlighet med punkt 2 och 3.

Forskola

OV anser att réd markerat omrade i plankartans vistra omrade (méarkt med S:) skulle kunna inrymma

planerad férskola med 30-40 m?lekyta/barn.
Trygghets och dldreboende integrerat med ett hdlsocenter

| det norra rédmarkerade omradet skulle kunna ett framtida trygghetsboende och SABO kunna etableras,

kopplat till ett hdlsocenter.

Ett halsocenter som inrymmer ny vardcentral med saval pediatrik som allman medicin och geriatrik. Ett
hélsocenter som ocksa kan inrymma fotvard och tandvard saval som ett REHAB-center. | detta

halsocenter bor ocksa det lokala apoteket ges lokaler.
Gréna tak (b1 och by)°

”Grona tak kan anvandas i de foreslagna kvartermarksomradena for férdrojning och rening av dagvattnet.
Grona tak ar ett effektivt satt att férdréja och minska avrinningen. Tunna gréna tak ar vanligast i Sverige

och dessa magasinerar i genomsnitt cirka 50% av den arliga avrinningen genom 6kad avdunstning och

5 Ur Dagvattenutredningen sidan 45



vattenupptag i véxterna, medan djupa tak magasinerar cirka 75% (Svenskt Vatten P105, Hallbar dag- och

drénvattenhantering, 2011).”

OV tolkar ovanstdende som en méjlig tgérd fér de innegardar som ska byggas i de tre kvarteren ndrmast

Hallangen 7.
Takhojd

| den centrala delen av plankartan sa anges ett flertal "nock-hojder” (hy, hs, hi2 och his) i samma kvarter.
Hur kan dessa hojder knytas till arkitekturen for en tradgardsstad, som definierar 3-4 vaningar (9-12 m)

ovanfor affarslokaler i bottenvaningen (5m)?
OV 8nskar ett fortydligande avseende nuvarande skrivning och inriktning.

Simhall
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Enligt beslut i Nyndshamns KS 2018 ska en ny Simhall férldggas till Osmo. Féreningslivet tillsammans har
forordat ett omrade norr om Nyblevagen som lampligt for detta @ndamal. Det skulle skapa ett
sammanhallet fritidscenter runt Osmo IP och den planerade nya skolan som kan nyttjas av elever under
skoltid med en omedelbar tillgang till omkladningsrum, duschar mm. en Att i foreliggande plankarta rita in
bostider pd denna tomtkarta kommer att omdjliggdéra dessa tankar frdn OV och det samlade
foreningslivet. OV férordar darfor att erforderlig tomtmark, norr om Nyblevigen, avsitts for framtida
simhall, gym, bibliotek, café etc. samt inomhushall, i syfte att ersatta nuvarande faciliteter vid Vansta-

skolan och centrumhus.



Planbeskrivning
Allmint kring utbyggnad av Osmo

OV har i allt vart arbete betonat vikten av att skapa ett samhille som medfér att det blir attraktivt fér nya
innevanare att flytta hit. Osmo har idag mycket lite att erbjuda, férutom bilden av en tradgardsstad, som
formodligen kommer att utova storre dragningskraft pa nya invanare. Av den anledningen ar det av stor
vikt att utvecklingen det nya Osmo omfattar grundlaggande funktioner som kan skapa en sddan

dragningskraft.

| den foreliggande planbeskrivningen ger saval text som illustrationer goda férutsattningar for att skapa
ett sddant samhalle. En utpréglad tradgardsstad med en centrumkarna med smastadskaraktar. En miljo

dar ménniskans trivsel och trygghet star i centrum.

For att locka barnfamiljer att flytta hit kravs dven en god klimatsmart livsmiljo. Det behdvs dven bra
skolor, god tillgang till service och bra kommunikationer, samt [ampliga bostader med olika

upplatelseformer.

Planbeskrivningen ger goda majligheter att uppna allt detta under forutsattning att den kompletteras
med en styrd men genomforbar referensarkitektur® for etapp 1, som skapar en trivsam och tilltalande
miljo.

Den nuvarande etappindelningen synes inte vara helt optimal for att astadkomma ett fullt fungerande
samhallsbygge, framfor allt inte om tanken &r att bygga ut sekventiellt (etapp 1 —5). Etapperna 1-4 bor
ses som en enhet och utvecklas parallellt for att medge att servicefunktioner och befolkningstillvaxt
matchar varandra pa ett bra satt. For att astadkomma det bor flytten av Vanstaskolan vara prioriterad

och genomforas tidigt och den nya simhallen bor da vara inplanerad.
Lokaler for sjuk- och hdlsovard samt omsorg

OV har i texten som avhandlar synpunkter pa plankartan summerat en del av det gemensamma
underlaget som inldamnades 2020 med betoning pa ett sammanhallet hilsocenter. Detta borde kunna
inrymmas i berérda fastigheter p& Hallangen i anslutning till SABO och eventuellt trygghetsboende s& att

multibruk av sjuk- och halsovard samt omsorg kan astadkommas.

Genom att det féreslagna hilsocentret integreras med Trygghetsboende och SABO kan

samordningsvinster uppsta.

Kommunen har det 6vergripande ansvaret for denna verksamhet enligt HSL 15 kap §1, men kan vélja att

lagga ut detta pa en privat vardgivare/serviceleverantor.

5 Som bygger pa en arkitekturstrategi [HYPERLINK "https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/arkitektur-
och-gestaltad-livsmiljo/arbetssatt/arkitekturstrategi/vagledning-arkitekturstrategier/process/handling/"Att
arbeta strategiskt med arkitektur - Boverket]




Smastad

| nedanstaende citat sa forutsatts smahusbebyggelse utgéra exempel pa hushoéjder narmast centrum, som
ocksa knyter an till nuvarande bebyggelse. Med utgangspunkt i hur byggnationen ser ut i omradet sa
torde den befintliga max-hojden (3 vaningar) inte behéva 6verridas med ytterligare en vaning. Ytterligare
ett argument &r att nuvarande 55+ hus pa sédra sidan av Nyblevagen &r byggt ovanfor Nyblevagen varfor

dess hojd inte kan betraktas som vertikal maxreferens for framtida kvarters referens i centrum

“Smdstadskvarteren har en gdardsbredd pa ca 30 meter vilket ger ett gott markutnyttjande samtidigt som
det skapar forutsdttningar fér ljusa bostdder och gardsmiljéer som hdller en bra kvalitet. Bebyggelsetypen
dr frdmst flerbostadshus. Kvartersstorleken bidrar ocksa till att uppnd en smdskalig kédnsla. Hdr skapas

variation genom olika vdningsantal, férskjutningar i huskroppar och skiftande fasaduttryck.

Bottenvdningar utformas med extra omsorg om detaljer Figur 7. T.v.

Exempel pa forgdrdsmark och dess relation med gata. T.h. exempel pé markerad bottenvdning.
Samrddshandling, 2023-06-21 Detaljplan fér utveckling av centrala och sédra Osmo 18 dnr.
MSN/2018/0521 och markndra boende gestaltas med férgdrdsmark. | de centrala stréken och ndrmast

torget fylls bottenvaningarna med lokaler for olika typer av verksamheter och service.”
Nybyggnation av F9-skola

| nedanstdende citat s anger man eventuell ny skola. OV framhardar att en ny skola dr en férutsittning
for ett framtida samhalle. Tillgdngen pa bra skolor ar ett av de viktigaste argumenten nar barnfamiljer
soker plats for sitt framtida boende. Det ar skolan som utgdr fokus for framtida inflyttning och utveckling

av ett tryggt samhalle.

OV anser darfor att den nya skolan ar en férutsattning for att skapa attraktionskraft fér att locka unga
familjer med barn att flytta till Osmo. S&ledes bor utveckling och bygge av ny skola genomféras (etapp

1,5) parallellt med 6vrig utbyggnad under etapp 1.
Nybleboulevarden

“Nyblevégen och nya lokalgator Nyblevéigen féreslds bli en stadsgata som gér genom hela centrala Osmo
och blir ett viktigt strék frén pendeltdgsstationen i éster fram till Osmo IP och en eventuell ny skola i

vdster. Den nya stadsgatan ska inrymma flera funktioner, bland annat ska det vara tryggt och sdkert fér



gdende och cyklister att forflytta sig ldngs straket. Stadsgatan féreslds inrymma trddplanteringar med
dagvattenhantering, kantstensparkeringar samt hdllplatser fér kollektivtrafik.”

I OV syn pa denna stadsgata, s& férutsitts att det finns plats fér sma lokaliseringar och umgéngesytor av

typen café, restaurant mm. Detta bidrar till att skapa tradgardsstadens smaskalighet, med gemytlig
narvaro.



