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Osmo

* Nya forutsattningar fér centrala Osmo har tillkommit
— Skolans forutsattningar andrades

— Forskolans behov andrades
— Lokalisering av lokalerna och behov av lokaler forandrades

— Dagvattenutredningar visade pd utmaningar

— Dagvatten analyser/ analyser av extrema nederbérds situationer ger en bild av storre
dagvattenhanteringsproblematik utanfér centrumomradet som padverkas av hur
byggnationen sker i centrum.

— Fortsatt utmaningar kring markagoforhallanden t ex ICAs fastighet i forhallandet till
utvecklingen av centrum



Osmo - "nya” forutsittningar

* Forandrade forutsattningar resulterade i
— Mindre antal bostader
+ Okade kommunala kostnader
— Minskade intakter
+ Okad risk fér kommunen
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* Ekonomiska berakningar visade pa ej genomforbara detaljplaner

— En revidering behdver goras for att kunna garantera planernas genomférbarhet och en positiv
utveckling av Osmo

* Forandrade lokaliseringar av kommunal service
— For att sakerstélla utveckling och tillvaxt i Osmo krévs ett helhetsgrepp.



Osmo — Kvalitetsprogram

For att tydliggora visionen for hela Osmos utveckling samt sakerstélla ratt kvalité
och genomforbarhet pagadr arbetet med att ta fram ett kvalitetsprogram.

Det 6vergripande kvalitetsprogrammet ska tillhandahalla:

« Principer och kvalitetsm@l fér anvandning inom planarbeten i hela Osmo, underlag till
planbeskrivningar, planbestammelser och ekonomiska kalkyler

« Underlag for projektering av allman platsmark samt riktlinjer for gestaltning av torg och
parker

- Stod infor markanvisningar och utvecklingen av kvalitetsbeskrivningar och en grund for
att kunna harmonisera utbyggnaden av Osmo i etapper




Kvalitetsprogrammet fér Osmo

* Kvalitetsprogrammets mal fér Osmo

— Skapar en enhetlig och hallbar utveckling med gestaltnings principer och hallbarhetsmadl, anpassade for att
maximera nyttan for Osmo och harmonisera med kommunens 18ngsiktiga mal.

» Overgripande Visioner
— Programmet ska reflektera de dvergripande visionerna och malen i "Vision 2040" " och konkretiserar omradets
varden: natur, hdllbarhet och tillganglighet, samt ger ett ramverk for framtida detaljplaner.

* Anpassning till Tematiska Dokument

— Kvalitetsprogrammet integrerar flera styrdokument, inklusive hallbarhetsprogram, riktlinjer for hallbart byggande,
Trafik- och mobilitetsstrategier, dagvattenpolicy och konstnarlig utsmyckning.

* Sammanfattningsvis syftar kvalitetsprogrammet till att 6versiktligt beskriva kommunens
malsattningar och utgodr ett verktyg for att styra utvecklingen mot en genomforbar, hallbar och
attraktiv boendemiljo.



Osmo — Hantering av utmaningar

* Ekonomi: Strava efter en hallbar exploateringskalkyl som matchar visionen fér smaskalig
bebyggelse i Osmo med ratt principer for allmanplats, gestaltning och vaningsantal.

* Offentliga lokaler: Placering av kommunala fastigheter som Skola, forskolor och SABO
paverkar kalkylen, och vi samverkar nu dver forvaltningarna for att hitta en
helhetslosning.

* Dagvattenfr8gan: Utvecklingen av centrala Osmo kan paverka villakvarter som riskerar
éversvamning. Atgadrder behdvs inom etapp 1B och beaktas i kvalitetsprogrammet.



Utmaningar och losningar :

* En av de stérsta utmaningarna i Osmo-projektet &r att sikerstilla att
stadsdelen vaxer pa ett hallbart satt bdde Bostadsmassig, miljomassigt
och ekonomiskt, dar Osmos specifika férh&llanden tas i beaktande for att
undvika framtida problem.

— Det vi gor i dag far inte hindra utvecklingen i morgon

* Utvecklingen av Osmo maste vara ekonomiskt och juridiskt genomforbart
— Ett vixande Osmo — héllbart byggt pa réattvisa villkor

* For att Osmo ska kunna utvecklas &r det avgorande att vi foljer en
utstakad vision, dar stora forandringar i exempelvis kommunala
lokalbehov sker med [ang framfoérhallning for att undvika odnskade
effekter pa stadsplaneringen.




Etapp 1a

Planen har varit pd samrad
(tillsammans med dvriga etapp 1)

Etappen beddms kunna gé vidare till
granskning for att méjliggéra byggstart i
Osmo. Etappen har inga beroenden till
utmaningarna inom etapp 1b.

Genomforbarheten har varit i fokus, V|Iket
gett foreslagen flexibilitet i planen.

Anpassningar har gjorts i forslaget till
omgivande volym och den Onskade
smaskaligheten.

8
gy
aity

o

vig

= orig Iy
¥
el e

STy g

Vo ol
Lot
i

n
o
[o=]
Jn
ol
B &
= . 1@

Tidplan:
- Beslut om granskning SBN Q1 2025
- Antagande DP Q2-Q3 2025

? oini 1
N g,
S iy gy »

)
nmy

R s
IR

" .
1\ ‘r\ﬂﬂsv




Upphandlade Konsulter

* Bjerking handlades upp vdren 2024 for att ta fram underlag for
detaljplaneringen for etapp 1 (a och b)

— Bjerkling &r sé kallad generalkonsult och bistar kommunen med resurser for:
— att ta fram underlag i Kvalitetsprogrammet och till detaljplaner.

— Framtagande av systemhandling (férprojektering av gata och VA) samt utredningar i
etapp 1a, som te x geoteknik, dagvatten, buller m.m.

— Upphandlingen av Bjerking fér Centrala och sédra Osmo kan anvéndas
till 2025-12-31 med majlighet till option for vidare projektering av bygghandling.

— Det upphandlade uppdraget racker inte for bade kvalitetsprogrammet och alla
detaljplanerna, utan fokus ar etapp 1a och kvalitetsprogrammet.




Nasta steg

* Granskning av etapp 1A
* Markanvisning med Blocc beslut i KF

* Arbete pdgar med Kvalitetsprogrammet
— Underlag till hela Osmo
— Struktur for etapp 1B

* Uppdatering och hantering ekonomiska kalkyler
— Forutsattningar for att skapa ny bebyggelse

* Fortsattning av detaljplanelaggningen av etapp 1B



